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Dagelijks bestuur Samenwerkende Huurdersorganisaties
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Overeenkomst Energiemaatregelen 2010-2013
Wooncompagnie en Samenwerkende

Huurdersorganisaties

OVEREENKOMST ENERGIEMAATREGELEN 2010-2013
Tussen
Stichting Volkshuizvestingsgroep Wooncompagnic
“n

Huurderskoepel Schagen en Omstreken
Huudersvereniging de Vijfhcek

Reide & der di nasm de Hunrdersorganisaties “(SHO)

Komen het volgends ovorcen :

Wocncompagiie sluit zich am blj de opgave van de corporatiessctor als gehedl om tot 2025
een vemindering van tet erergicverbruik van 20% in de womingen e realiseren. In het
Onderneningsplan 2009-2012 is de ambitic vastgelegd ten 2anzien van ensrgichesparing. Dit
moet in 2013 gelcid hebben ot gemiddeld 8% besparing op het (thecretisch) energieverbruik
in de waningen. Hiervor is voor de periode 2010-2013 cen financiéle bijdrage beschikbaar
van & miljnen enro

Dij het uitvocen van cocigichesparcnde maatcgelon wag won adelike luurverhoging
worden gevrasgd. Indien de maatregcien kiden tot cen beter energielabel van de woning
neemt het samal punten voor de maximeal tedelijke buue comform  het
wonngwaarderingsstelsel toe. Bj mutatic worden de huren conform  geharmoniseord,
rekening houdend met het gehdende stresthuvrpercentage.

Voor de bestamnde huuders zal de huur amgepast worden voor die zaken die niet 101 de
standaardkwaliteit behacen. De huurverhoging peldt dus alleen voor extra mastrepelen,
waatop de kosten van de “standaardaanpassing’ in mindering worden gebracht

De huurverhoging ‘word: pebaseerd op 50% van de retto investering per woning. rekering
houdend met een levensduur van 135 jaar. Dit wordt op complexniveau kepaald tenzij
woningen binnen el complex aanzienlik verschillen.

De kuurvarhoging mag echter niel hoger 7iin dan 60% van de thearsfische besparing, 7asls
bepaald door middel van de gecertificeerde systematiek van Inspectrum

Inde icatie naar huurlers aangaande d en bijbehorende b i
kn Wooncompagnie refereren aan de nstenming van SHO en het positieve sdvies van de
Woonbond ten ganzien van het ene-giebeleid.

Wijzigingen in het overheidsbeleid ten sanzien van subsidies en dergeliike acbben seen effect
ap de gemankt: afspraken. Wel kan het effect hebben op de netio-invesiering fer waning en
danrmec ap het amntal dat binnen het il budget i kan
worden.

Jaarljks zal Wooncompagnic de SHO informeren over de gerealiseerde projecten en de
besieding van het beschikbare budget.

In het tweede kwartaal 2012 zal de ui
de SHO, waarioe Wooncompagnie het

mst van een tussenevauatie besproken worden met
iief zal neren

Deze overcenkomal geldt voor de periode 10t 31 december 2013 en treedt in werking met
ingang ven ondertckening van de cvereenkomst.

Indien door anvoarziene omstandigheden uitvoering van het beleid niet mogelijk is, zal
Woonconpagnie in ovetleg tieden met de SHO,

Wijziging van de overcenkomst kan lleen als partien hicrover overeenstcmming hebben
hereike. Tie wilripirpen worden schrificlijk vastpelegd en andertekend door partjen

Aldus overcengekomen on in dricvoud opgemaaki te Hoom, op 19 apsil 2010.

De heer 1.W. Hendriks
Directeurbestuurder
Stichting Volkshuisvestingsgroep Wooncompagnic

De Beer 1. van Ganerer
Voorzitter
Huunderskoepel Sehagen en Gmsueken

De beer B F W Dekker
Secretaris
Huurderssocpel Schagen en Omstcken

De heer 1P, ven de Kerkhol'
Voorzitter
Hundersvereniging De Vijfhoek

Mevrouw A Mecke-Rouw
Penringmeester
Huurdersvereniging De Vijfhoek
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Hoe ontstaan?

Wens Wooncompagnie

Ondernemingsplan 2010-2013
e Duurzaam investeren
 Verantwoord omgaan met energie en grondstoffen

 Welke extra inspanning is mogelijk t.a.v. energiebesparing en
duurzaamheid bij nieuwbouw en onderhoud/aanpassing

o Corporatiesector wil energieverbuik terugdringen met 20%
(2020)
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Hoe ontstaan?

Wens SHO

 Woonlasten beperken
e Verbetering woongenot
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Doelstelling ondernemingsplan

* In 2013 gemiddeld 8% besparing op energieverbuik in
woningen

e Stimuleringsregeling voor energiebesparende maatregelen
door en voor bewoners (regie Wooncompagnie)

 Minimaal twee inspirerende projecten in nieuwbouw en
bestaand bezit

 Beheersing van woonguote (energie is onderdeel woonlasten)

netto € 8 miljoen extra beschikbaar
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Aanpak

 Werkgroep Energiebeleid
— Aanpak
— Theoretisch energieverbruik
— Energetische maatregelen
— Uitvoering en monitoring energiebeleid
— Communicatie
— Financién
« Rapportage advies aan Directeurbestuurder
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Betrokkenheid SHO

* Presentatie van aanpak, conseguenties en resultaten

e Aandachtspunten vanuit huurdersorganisatie aangegeven
« Uitkomsten overleg meegenomen in beleidsvoorstel

* Presentatie voorstel energiemaatregelen

* ‘Onderhandeling’ + adviserende rol Woonbond

e Eindresultaat:

Gedeelde visie
Pragmatische aanpak
Toepasbaar voor alle projecten

. e
Altijd financieel voordeel voor > % @
huurder L
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Belangrijkste elementen

* Redelijke huurverhoging
 Hoger energielabel leidt tot hogere maximaal redelijke huur
« Bij mutatie harmonisatie rekening houdend met streefhuur

* Netto investering (excl. standaardkwaliteit) omgerekend naar
huurverhoging (levensduur 15 jaar)

 Theoretische besparing berekend met gecertificeerd model van
Inspectrum

« Maximaal 50% van de investering doorberekend, maar.......
* Niet meer dan 60% van de theoretische besparing

e/

G
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Standaardkwaliteit

Aanpassingen die behoren tot de standaard kwaliteit worden niet
meegerekend bij de investeringskosten

* Isolatieglas bij kozijnvervanging
 Meerkosten HR-ketel t.0.v. VR-ketel
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Pakketrapport beperkt tot corporatie Wooncompagnie, vestiging (geen), rayon (geen), complex 5104

Selectie aanpassen | Als csw | Grafieken |

Pakket resultaten totaal
Pakket |  Referentie Label E Label D Label C Label B Label A’
Aantal woningen 58 =i 58 58 58 58
Energie-label — ﬁi P o) 2 o) ACL,02)
Gaswverbruilk m= 9461?_ 69854_ 45541 40589_ 232469
Elektriciteitsverbruik kb 40406 43647 43647 44236 41975
Warmteverbruik 1G] a a 0 a o
Werbruik gas en warmte m= asq 94517 69554 45541 40589 32459
CO2-emissie kg ZO3866 2273095 232052 164880 151271 124762
Energickosten £ ?2283_ 08191 588932 41918 28587 22382
Elesparing gas m= r‘n.v.t._ 5_36_91_ 24?_63 49075 54[_]28_ 62148_
Besparir‘lg gas ] r‘n.\-r.t._ _9 26 S22 5?_ 6_6_
Besparing =lektrisch kwih L = —1641‘.]; -3241 -3241 -3829| -15a68
Besparing elektrisch Mo vt -4 -8 -8 =3 -t
Bespar!ng warmte _GJ r'|.'ur.t._ (8] CI_ 8] D_ 8]
Besparing warmte Sia L = a o a o o
E_Iesparir‘lg aas en warmtje rn_3 asq r‘r._‘u'._t. _8691 24?63 490?6_: S54028 _5214_8_
Eesparing gas en warmte %o r‘n.v.t._ Q 20 52 =T &6
Reductie COZ2 kg e 20772 61814 128986 142595 169104
Besparir‘ug gas £ r'|.'ur.t._ o084 1?_334 24353 3?819_ 43504
Besparing elektriciteit € N = =377 -745 -745 -881 361
Besparing warmte £ e o o) o a o
Be Da_rir‘lcl gaas en warmte EE 0T _E:_DS_-‘-'I-:_ 17334

I__Elespa'rir‘lg energieckosten :€ | r‘n.v.t.i 4[)92? 13389i _>
Tmvesteringskosten 3 | [ A | Sollo 210854 ] i | ; i ]

| Investeringskosten incl. BTW £ ' nw.t. 66780 250916 658865 764180 1164239 | ——P
'Basiskosten = et o a (o o) o
Basissubsidie = n.v.t. | o o] o o o
Subsidie £ ALwvLE. o o o o o
TWT - esnvoudig Jaar r.w.E. 14 15| 18 2= 25
Meerinvesteringskosten = L FT 56118 210854 553665 642168 978352
Meesrinvesteringskosten inch. BTW £ T 66780 250916/ 658865 754180 1154239
TVT - eenvoudig - meerinvestering jaar r.w-t. 14 16 ig 0 5
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Investeringen en besparingen

Label D

D (1,91)
Besparing energiekosten €4.092| €13.389| €30.365| € 33.696 € 39.900
Aantal woningen 58 58 58 58 58
Besparing per woning €71 € 231 €524 € 581 € 688
Investeringskosten €66.780 | €250.916 | €658.865 | € 764.180 | € 1.164.239
Aantal woningen 58 58 58 58 58
Investeringskosten per
woning € 1.151 €4.326| €11.360 | €13.176 J> € 20.073

N~~~



Bijdrage huurders per maand

Investering Besparing
100% 50% 100% 60%
€73 € 36 €48 €29

0N Compagnie
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Energieverbeteringen leiden voor huurder tot

« Sterke verbetering wooncomfort

 Vermindering energieverbruik

e Besparing woonlasten

 Toekomstige stijging energieprijzen leidt tot hogere besparing
 Mogelijk gedeeltelijk ‘subsidie’ door huurtoeslag
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Energieverbeteringen leiden voor
Wooncompagnie tot

 Realisatie doelstelling “Duurzaam investeren”

e Bijdrage reductie CO2-uitstoot

 Onrendabel minimaal 50% van investering

e Verlaging onrendabel door harmonisatie bij mutatie
* Verbetering kwaliteit bezit
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