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Overeenkomst Energiemaatregelen 2010-2013
Wooncompagnie en Samenwerkende 

Huurdersorganisaties



Hoe ontstaan?

Wens Wooncompagnie

Ondernemingsplan 2010-2013
• Duurzaam investeren
• Verantwoord omgaan met energie en grondstoffen
• Welke extra inspanning is mogelijk t.a.v. energiebesparing en 

duurzaamheid bij nieuwbouw en onderhoud/aanpassing
• Corporatiesector wil energieverbuik terugdringen met 20% 

(2020)



Hoe ontstaan?

Wens SHO

• Woonlasten beperken
• Verbetering woongenot



Doelstelling ondernemingsplan

• In 2013 gemiddeld 8% besparing op energieverbuik in 
woningen

• Stimuleringsregeling voor energiebesparende maatregelen 
door en voor bewoners (regie Wooncompagnie)

• Minimaal twee inspirerende projecten in nieuwbouw en 
bestaand bezit

• Beheersing van woonquote (energie is onderdeel woonlasten)

� netto € 8 miljoen extra beschikbaar



Aanpak

• Werkgroep Energiebeleid
– Aanpak
– Theoretisch energieverbruik
– Energetische maatregelen
– Uitvoering en monitoring energiebeleid
– Communicatie
– Financiën

• Rapportage � advies aan Directeurbestuurder



Betrokkenheid SHO

• Presentatie van aanpak, consequenties en resultaten
• Aandachtspunten vanuit huurdersorganisatie aangegeven
• Uitkomsten overleg meegenomen in beleidsvoorstel
• Presentatie voorstel energiemaatregelen
• ‘Onderhandeling’ + adviserende rol Woonbond
• Eindresultaat: 

� Gedeelde visie
� Pragmatische aanpak
� Toepasbaar voor alle projecten
� Altijd financieel voordeel voor 
huurder



Belangrijkste elementen

• Redelijke huurverhoging
• Hoger energielabel leidt tot hogere maximaal redelijke huur
• Bij mutatie harmonisatie rekening houdend met streefhuur
• Netto investering (excl. standaardkwaliteit) omgerekend naar 

huurverhoging (levensduur 15 jaar)
• Theoretische besparing berekend met gecertificeerd model van 

Inspectrum
• Maximaal 50% van de investering doorberekend, maar…….
• Niet meer dan 60% van de theoretische besparing 



Standaardkwaliteit

Aanpassingen die behoren tot de standaard kwaliteit worden niet 
meegerekend bij de investeringskosten

• Isolatieglas bij kozijnvervanging
• Meerkosten HR-ketel t.o.v. VR-ketel





Investeringen en besparingen

€ 20.073 € 13.176 € 11.360 € 4.326 € 1.151 
Investeringskosten per 
woning

5858585858Aantal woningen

€ 1.164.239 € 764.180 € 658.865 € 250.916 € 66.780 Investeringskosten

€ 688 € 581 € 524 € 231 € 71 Besparing per woning

5858585858Aantal woningen

€ 39.900 € 33.696 € 30.365 € 13.389 € 4.092 Besparing energiekosten

A (1,02)B (1,24)C (1,36)D (1,91)E (2,26)

Label ALabel BLabel CLabel DLabel E



Bijdrage huurders per maand

€ 36 € 73 

50%100%

Investering

€ 29 € 48 

60%100%

Besparing



Energieverbeteringen leiden voor huurder tot

• Sterke verbetering wooncomfort
• Vermindering energieverbruik
• Besparing woonlasten 
• Toekomstige stijging energieprijzen leidt tot hogere besparing
• Mogelijk gedeeltelijk ‘subsidie’ door huurtoeslag



Energieverbeteringen leiden voor 
Wooncompagnie tot

• Realisatie doelstelling “Duurzaam investeren”
• Bijdrage reductie CO2-uitstoot
• Onrendabel minimaal 50% van investering
• Verlaging onrendabel door harmonisatie bij mutatie 
• Verbetering kwaliteit bezit



vragen


