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Facilitering huurdersorganisaties

• Informatiepakketten
• Lokale bijeenkomsten
• Reactie op Energiebeleidsplan
• Energiebus en Second opinion 
• Woonlastenwaarborg
• Ondersteuning bij afspraken (energieconsulent)
• Website
• Energielijn (020 – 55 177 22)

Project Woonbond



Woonbond, Aedes, VROM/WWI 
• Streven naar draagvlak en 

lagere woonlasten 
• Woonlastenwaarborg (afname 

energie > toename huur op complexniveau)
• Energielabel B of minimaal 2 stappen
• 20% besparing gasverbruik in 2008-2018
• Investeringen minimaal 50 % onrendabel
• Ondersteuning vanuit Aedes en Woonbond

Energieconvenant (okt. 2008)



Noodzaak Energiebesparing

• 54 % Nederlandse woningvoorraad 
onvoldoende geïsoleerd

• Milieu en klimaat: 20 % extra besparing 
op gasverbruik in 10 jaar tijd 

• Verbetering comfort en binnenklimaat 

• Gasprijs stijgt 7 % per jaar (incl. huidige 
dip), verdubbelt elke 10 jaar



Kansen Energiebesparing

• Win win situatie: investering wordt terug  
verdiend via woonlasten en het nwe WWS

• Huurders nemen initiatief, beloon dat

• Vernieuw de samenwerking

• Meerjarenafspraken (beleid + advies, 
convenant, visie, overeenkomst, 
energiebesparingsplan



Investeringsberekening

• Alleen meerwaarde energiemaatregelen (zie 
energiebesparingsverkenner) 

• Samenvallen met vervangingsmaatregel (bijv. 
ketelvervanging)

• Samenvallen met ander natuurlijk moment 
(dak, kozijnen, schilderbeurt)

• Bereken subsidies door zoals EIA (11%) en 
lagere BTW (13 %) voor isolatie.

• Onrendabel 50 % (convenant Aedes 2008)!



Financiering Energiebesparing

Investeringen worden terugverdiend via:

• Huurverhoging = 75 % Energiebesparing

(aan zittende huurder)

• Huuraanpassing na mutatie 

en volgens Nieuwe Woningwaarderingstelsel:

• bij veel corporaties leidt de omzetting al tot 
een hogere kasstroom.

• Verbetering van labels

• Bijv.: berekening Woonbond bij BO-EX



Check uw label op: www.ep-online.nl

Energielabel in WWS



• Komt er aan en wordt opgenomen in BW, 
art 7.243  (voorstel bij Tweede Kamer)

• Kan individueel en collectief 

• 70% van de bewoners op complex- niveau

• Verhuurder kan alleen gemotiveerd afwijzen

• Huurders doen voorstel voor verbeteringen 
met een redelijke huurverhoging

Initiatiefrecht woningverbetering



Voorbeeld    Woonservice  Westerbork



Maak afspraken over:
- aanpak labels, volgorde woningen/complexen
- richtlijn huurverhoging, financiering
- volledigheid maatregelpakketten
- aandacht voor binnenklimaat
- huurbeleid na mutatie lage labels
- betaalbaarheid hoge labels voor doelgroep
- aftoppingsniveau huur hoge labels
- kwaliteitsniveau ev. te verkopen woningen

Evalueer voortgang energiebeleid:
- doelen energie, labels, aantallen woningen
- participatie van huurders
- financieel (investeringen; inkomsten uit

huuraanpassing direct en na mutatie)

Aandachtspunten



Een initiatief van
Woonbond en Aedes

Waarom eigenlijk?

Essentie:
• Huurverhoging lager dan gemiddelde 

daling van energierekening.
• Toepassing op complexniveau
• Meten na 1 jaar en indien nodig correctie

Woonlastenwaarborg (2009)



Principe van waarborg
Vaststellen energiebesparing

– huidig werkelijk verbruik

– maatregelen

– realistische besparing

Huurverhoging bepalen
– 75 % van besparing

– met huurtoeslag nog gunstiger



Principe van waarborg
Garantie:

– Na een jaar werkelijk verbruik vaststellen

– Indien nodig aanpassing huurverhoging 
(eenmalig)

Garantieberekening:
- Alléén woningen met dezelfde bewoners

- Complex gemiddelde, géén individuele

garantie

- Vastgestelde gasprijs



Voorbeeld Maasdelta, Hellevoetsluis
Aanpak: HR ketel, spouwmuurisolatie, 

vraaggestuurde ventilatie

Complexgemiddelden (per woning): 

• Verbruik (2008) 1.460 m3 gas/jr
( theoretisch 2220 m3, label E) 

• Besparing:  35 %, label C

• Vastgestelde gasprijs: € 0,5867/m3

• Besparing: € 24,98/m

• Huurverhoging: € 18,73/m (75 %)



Energie-akkoord
Wooncompagnie en S.H.O.



Door /met huurdersorganisaties

• Ongevraagd advies (Rijswijk)

• Energiebus 
+ akkoord (voorstel wonincorporatie)
+ actie (huurcommissie of art. 243)

• Advies op beleidsplan (nwe overlegwet, 10x) 
• Participeren in convenant (Kerkrade, Tilburg, 
Woonbron)
• Duurzaamheidsprestaties Woonbron (2008)
• Beleidsplan Woonservice (2009)

Voorbeelden van lokale afspraken



• Werk/projectgroep Energiebesparing H-VH
• Hardheidsclausule (Schoonhoven)
• Initiatiefrecht (pilot in IJsselmonde)
• Media aandacht (bv Ervenbuurt Zuid Tros Radar)
• Woonlastenwaarborg
• Overeenkomst woonlastenwaarborg Slochteren
(2010)

Zie: 

bespaarenergiemetdewoonbond.nl onder (Kort) 
Nieuws of Goede initiatieven (archief op datum)

Voorbeelden van lokale afspraken


