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Stichting Oost Flevoland Woondiensten

� Actieve, middelgrote woningcorporatie in de CO2-neutrale gemeente Dronten (Flevoland) 
4.600 woningen, garages e.d.

� Bezit: 70% eengezinswoningen, 1/3 van het bezit in 4 jaar gebouwd (40 jaar oud)

� 62 medewerkers, zelfsturende teams

� Aanzienlijke nieuwbouw- en verbouwopgave

� Eerste woningcorporatie met Energielabels

� Eervolle vermelding Energy Award 2006

� KWH huurlabel

� Award Aedes Directeurencontact voor beste corporatiedirecteur 2007 Truus Sweringa / thema: 
Energiebesparing

� Winnaar NET-trofee 2008 & Nominatie NET-trofee 2007 
(Nationale Energie Toekomst Trofee, initiatief VROM)
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Missie

Het bieden van een kansrijke 
woon- en leefomgeving voor 
mensen die zwak staan op de 
woningmarkt in de gemeente 
Dronten.
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Energiebesparing in OFW beleidsplan
‘Samen voor kansrijk’

Energiebesparing vertaald naar doelstellingen:

� 30% besparing (t.o.v. 2000) in gemiddelde gasverbruik     
. per woning in 2014

� In 2014 geen E, F, G labels meer

� Na modernisering hebben woningen minimaal B-label

� Bij nieuwbouw 50% epc = 0,7 of lager 
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Lastenstijging 2000 t/m 2008
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Huur en energielasten per maand
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Huur (inclusief huurtoeslag) en energielasten per maan d
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Trias Energetica in drie stappen

1. Gebruik zo min mogelijk energie
Isoleren, kierdichting en oriëntatie, optimale leidingtrace’s

2. Gebruik duurzame energie
PV-cellen, zonneboiler, WKO, windenergie

3. Gebruik fossiele energie zo slim mogelijk
HR-ketels, MV met demand flow en gelijkstroom
WTW, Hre ketel (Micro WKK)

Trias Energetica: in 1996 geïntroduceerd door Novem en uitgewerkt door TU Delft
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Resultaten meten en zichtbaar maken…
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� 1625 CV-ketels vervangen

� 700 woningen voorzien van vloerisolatie

� 1115 woningen gemoderniseerd

� 84 won. collectieve warmtepomp met open bron

� 54 won. individuele warmtepomp met gesloten bron

Resultaten: op basis 4600 woningen
van 2000 t/m mei 2010
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Resultaten: energiemaatregelen

� Start in 2000 met gemiddeld een E-label
� Op 13 nov 2008 gemiddeld een D-label
� Op 25 januari 2010 gemiddeld een C-label
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OFW energieverbruik gas m3
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Cumulatieve besparing gasverbruik woningen OFW
(excl. nieuwbouw)
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Besparing na modernisering

Totale jaarlijkse besparing huurder na moderniseringen en plaatsing CV-ketels:

Gas 1,4 miljoen m³ minder

CO2 –uitstoot 2,46 miljoen kilo minder 

Gasrekening huurders € 940.000 lager (gemiddelde gasprijs 2008 € 0,67)
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Project informatie

Straatnaam: Klaversingel en Uitloper
Aantal woningen: 71 gemoderniseerd
Energielabel: A
Start project voorbereiding: juni 2008 
Oplevering: december 2009

Impressie hoogkader Impressie laagkader
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Projectvoorbereiding

- technische analyse van de woning (staat van onderhoud)

- verhuurtechnische analyse (o.a. wie zijn huurders, huurprijs, 
verhuurbaarheid)

Prijsvraagaanbesteding:

- 2 aannemers

- ontwerp woningen small, medium, large

- rekenperiode OFW

- uiteindelijke keuze aannemer
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Prijstechnisch

Per woning type SA: € 57.695,-

Per woning type SB: € 61.854,-

Binnen renovatie Badkamer, toilet, keuken en meterkast: €  
10.000,-

Energiebesparing

Gevel isolatie Rc. 4.0

Dakisolatie RC. 4.0

Vloerisolatie Rc 2.5

One beglazing U waarde: 1.0
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Installatie

- Vraaggestuurde Mechanisch Ventilatie

- Hoog rendementsketel
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Alternatief ontwerp (i.v.m. sociaal plan)

Sociaal plan voor huurders te verkopen woningen

Vrijwillige verhuizing op basis van urgentie

Tegemoetkoming in de verhuiskosten

Voor 3 woningen een alternatief ontwerp gemaakt omdat 
bewoners niet wilden verhuizen

Energielabel: B/C
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Claudia van Loveren

Dorpscoördinator 
Biddinghuizen

Energieambassadeur
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Inspraak bewoners

- Huurders Belangen Vereniging OFW

- Bewonerscommissie

- Presentatie voorlopig ontwerp aan 
bewonerscommissie

- Ontwerp samen met bewonerscommissie uitgewerkt tot definitief plan

- Vaststelling tegemoetkoming in de kosten raambekleding en behang
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Informatievoorziening naar huurders

- Brieven over voorbereiding werkzaamheden

- Informatiebrochure (voorstel tot modernisering)

- Bewonersavond, presentatie moderniseringsplannen door OFW, 
aannemer en architect

- Keuzeavond badkamer, toilet en keuken

- Warme opname in de woning

- Informatieavond koopwoning

- Eigenaren woning mogelijkheid tot deelname werkzaamheden
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Akkoordverklaring

70% akkoord behalen door middel van akkoordverklaringen

3 weken na bewonersavond 78% akkoord

Bij start werkzaamheden in februari 100% 
akkoord

Belangrijke argumenten:
- geen huurverhoging
- besparing energiekosten
- vernieuwde woning

Nadeel: inbreuk privacy 
door overlast werkzaamheden 
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Bewonerskeuze

- Indeling ramen

- Kleur voordeur

- Kleurkeuze vensterbank

- Kleurkeuze badkamer en toilet

- Kleurkeuze keuken
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De werkzaamheden

- Afvalcontainer

- Informatieavond asbest en mechanische ventilatie

- Regelmatig overleg met bewonerscommissie

- Informatiebrieven aannemer

- Nieuwsbrieven OFW
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Evaluatie

- Enquête onder bewoners

- Bespreken uitkomsten met bewonerscommissie

- Algemeen oordeel modernisering 7,3

- Tevredenheid buitenzijde woning 8,0

- Tevredenheid binnenzijde woning 7,7
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Van oud naar nieuw
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Weer trots kunnen zijn op je woning
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Tot Slot
Duurzaamheidsbeleid is kwaliteitsbeleid

• Neem duurzaamheid vanaf het begin mee bij de 
planontwikkeling en doe het er niet bij

• Doe niet hetzelfde steeds beter maar doe het anders

• Schiet niet in regelreflex

• Investeer in kennis en samenwerking

• Stuur op duurzaamheid en niet op technische oplossingen

• Meten is weten

• Laat nieuwbouw de innovator zijn voor de bestaande bouw


